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Tiirkiye’de Hazineye Ait Tasinmazlarda Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarindan Elektrik Uretimine iliskin Teblig

Elektrik piyasasi mevzuatinda yapilan degisikliklerle
birlikte mevzuat hikimleri dogrultusunda lisanssiz
elektrik Uretim faaliyetleri gerceklestiriimektedir.

Ayrica yenilenebilir enerji kaynaklarindan elektrik
Uretim faaliyetlerinin Hazine tasinmazlari {izerinde
gerceklestirilebilmesi igin mevzuat degisikliklerine gi-
dilmistir.

Bu kapsamda, Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi (“Bakanhk”) tarafindan 412 Sira No’lu Milli
Emlak Genel Tebligi (“Teblig”) hazirlanmis ve 10 Eylil
2022 tarih ve 31949 sayili Resmi Gazetede yayinlana-
rak ylrlrlGge girmistir.

Bu yazimizda, Teblig hikimleri kapsaminda lisanssiz
elektrik Uretim faaliyetinin, Hazine tasinmazlari tze-
rinde gerceklestirilmesine iliskin usul ve esaslar ince-
lenmektedir.

1.Teblig Kapsaminda Basvuruda Bulunabilecek
Kisiler

Teblig’in 5’inci maddesinin ilk fikrasinda, (i) maden
veya jeotermal isletme ruhsat sahipleri, (ii) sanayi
abone grubunda yer alan kisiler, (iii) kamu ve 6zel hiz-
metler sektori ile diger abone grubunda yer alan ki-
siler, (iv) tarimsal faaliyetler abone grubunda yer alan
kisilerin basvuruda bulunabilecegi diizenlenmistir.

Ayrica lisanssiz elektrik Gretimi haricinde farkli amag-
larla lehine irtifak hakki tesis edilen veya kullanma
izni verilen yatirimcilarin bu tasinmazin bir kisminda
lisanssiz elektrik tiretimi faaliyetleri gerceklestirmek
amaclyla basvuruda bulunabilecegi dngorilmiistir.

Teblig’e gore agikca mesken ve aydinlatma abone gru-
bunda yer alan kisiler basvuruda bulunamayacaktir.

2.Birden Fazla Tasinmazda Tesis Kurulumu

Teblig’de yatirimcilarin bir tiiketim tesisi icin birden
fazla Uretim tesisi kurabilmesi mimkin gorilmas;
tim Uretim tesislerinin ayni gorevli tedarik sirketi
bolgesinde bulunmasi sart kosulmustur. Ancak, Teblig
hikimlerine gore bu sekilde kurulacak Gretim tesis-

lerinin tlketim tesisi ile ayni bdlgede bulunma sarti
aranmamaktadir.

3.Uretim Yapilabilecek Hazine Taginmazlari

Teblig hikiimleri kapsaminda Hazinenin 6zel milki-
yetindeki tasinmazlar ile Devletin hiikiim ve tasarrufu
altindaki yerler Uzerinde irtifak hakki veya kullanim
izni taninmak suretiyle lisanssiz elektrik Gretim faali-
yeti yapilabilecegi diizenlenmistir.

Bu kapsamda, 5403 sayili Kanunun 14’Gincii maddesi
cercevesinde; Blylk Ova Koruma Alani disinda Teblig
kapsamindaki kisilerin basvuru yapabilecegi diizen-
lenmistir.

Blylik Ova Koruma Alani iginde sadece; (i) tarimsal
faaliyetler abone grubunda yer alan kisilere, (ii) ma-
den veya jeotermal isletme ruhsatli alanlarda ruhsat
sahiplerine, (iii) biyokitle olarak tanimlanan ve mev-
zuata gore atiklarin kullanilacag tesisler igin kamu ku-
rum ve kuruluslarina izin verilebilecektir.

4.ihale Usulii

irtifak hakki ve kullanim izni ile ilgili olarak 2886 sayi-
li Devlet ihale Kanunu kapsaminda pazarlik usuliiyle
ihale yapilmasi 6ngorilmustar.

Teblig kapsaminda bazi yatirimcilar ile kurum ve ku-
ruluglara ihaleden muafiyet taninmistir. ilgili hiikme
gore asagidaki kisi ve kuruluslara ilan yapilmaksizin
dogrudan irtifak hakki tesis edilebilecek veya kullan-
ma izni verilebilecektir:

(i). Genel yonetim kapsamindaki kamu idareleri.

(ii). Savunma, havacilik ve uzay sanayii alanlarinda fa-
aliyet gosteren yatirimcilar.

(iii).33 sayili Kanun Hikminde Kararnamenin 54.
maddesi kapsamindaki kuruluslar.

(iv). 6745 sayili Cumhurbaskani Karari ile desteklenen
yatirimlar i¢in yatirimcilar.

(v). Cumhurbaskani Karart ile kurulan endiistri bolge-
si ve teknoloji gelistirme bolgesi yonetici sirketleri.
(vi). Kamu yararina galisan derneklere ve vergi muafi-
yeti taninan vakiflar.
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(vii). Biyokiitle olarak tanimlanan ve mevzuata gore
atiklarin kullanilacagi tesisler i¢in kamu kurum ve ku-
ruluslari.

(viii). Maden veya jeotermal isletme ruhsatli alanlar-
da ruhsat sahibi.

(ix). Lisanssiz elektrik Gretimi disinda diger amaclarla
lehine irtifak hakki tesis edilen veya adina kullanma
izni verilen yatirnmcilar.

Hazineye ait tasinmazlar lzerinde lisanssiz elektrik
Uretimi yapilmasi amaciyla tesis edilecek irtifak hak-
lari ile kullanma izinlerinde ilk yil bedeli olarak tasin-
mazin rayi¢ bedelinin %1’i oranina tekabil eden tutar
belirlenmistir.

5.Basvuru Siireci

Teblig kapsaminda irtifak hakki tesis edilecek veya
kullanma izni verilecek Hazine tasinmazlari Bakanlik
tarafindan resen veya yatirimcilarin talebi lizerine be-
lirlenecektir.

Glnes enerjisine dayali lisanssiz elektrik Gretimi tesis-
lerinde bir MWe basina kurulu glg i¢in azami 15 d6-
niim santral sahasinin kullanilmasina izin verilecektir.
Teblig hikiamleri kapsamindaki ihalelerde ihaleye
katilacaklar ihale 6ncesi Kanun ve Yonetmelikte yer
alan bilgi ve belgelerle birlikte, kurulmasi planlanan
elektrik Gretim tesisinin tlrd ile kurulu glict belirtir
dilekceyi ve tiketim abonelikleri icin baglanti anlas-
masindaki sézlesme gliclinil gosteren sebeke islet-
mecisinden alinacak yaziyl idareye teslim etmekle
yaktumladdar.

Hazine tasinmazlariile ilgili olarak; 324 sayili Milli Em-
lak Genel Tebligi'nde belirtilen bilgi ve belgeler, tah-
min edilen bedel tespit raporlari, il Tarim ve Orman
Madurliginin gorlisli, basvuru asamasinda alinan
bilgi ve belgeler idarece Bakanlik’a iletilecektir.

6.0n izin ile irtifak Hakki Tesisi ve Kullanma izni

ihalelerin onaylanmasinin akabinde, On izin Sézles-
mesi dizenlenecek ve fiili kullanimi olmaksizin yati-
rimcilara 1 yil stireli 6n izin verilecektir.

On izin Sézlesmesinin notere tescil edildigi tarihten
itibaren 30 giin icerisinde baglanti anlagsmasina ¢ag-
ri mektubu, 6n izin sahibi tarafindan idareye teslim
edilecektir.

Yatirimci tarafindan 6n izin sliresi icerisinde asagidaki
islemlerin gerceklestirilmesi gerekmektedir:

(i). Tasinmazin tescil, ifraz, tevhit, terk vb. islemleri-
nin yapilmasi.

(ii). Tasinmazin imar planinin yaptirilmasi, degistiril-
mesi, onaylanmasi.

(iii). Uygulama projelerinin hazirlanmasi ve projelerin
onaylanmasi.

(iv). Tesisin kurulacagi tasinmazlarla ilgili olarak Top-
rak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 13. ve 14.
maddeleri geregince ilgili idarelerden gerekli izinlerin
alinmasi.

(v). CED ile ilgili uygunluk yazisinin alinmasi.

(vi). Gorevli elektrik dagitim sirketi ile baglanti anlas-
masinin yapiimasi.

(vii). Mevzuat uyarinca alinmasi gereken diger izin ve
ruhsatlarin alinmasi.

(viii). Sebeke isletmecisinden baglanti anlasmasina
cagri mektubunun alinmasi.

On izin siiresi gerekli hallerde bedeli karsiliginda top-
lam 6n izin siresi dort yil gegmemek kosuluyla uza-
tilabilir.

On izin bedeli, ihale bedelinin; ilk iki yil icin %20’si,
Uglnci yil igin %30’u, doérdiincit yil icin ylizde %40
olarak belirlenmistir. Fiili kullanim olmasi halinde bu
alanaisabet eden 6nizin bedeli, irtifak hakki veya kul-
lanma izni ihale bedeli olacaktr.

On izin déneminde yiikiimliiliiklerin yerine getirilme-
si ve yatirnmcilar tarafindan talep edilmesi halinde,
Valilikce Resmi Senet veya Kullanma izni Sézlesmesi
diizenlenerek 29 yila kadar bagimsiz ve sirekli nite-
likte olmayan irtifak hakki tesis edilecek veya kullan-
ma izni verilecektir.

7.S6zlesmenin Sona Ermesi ve Feshi

irtifak hakki ve kullanma izni sézlesmesi, sézlesme sii-
resinin bitimi ile sona erecektir.

Teblig’e gore asagida belirtilen hallerde s6zlesme ida-
rece feshedilebilecektir:

(i). Sozlesmeye aykiri davraniimasi.

(ii). Tasinmazin amag disinda kullaniimasi.

(iii). Lehtar tarafindan talep edilmesi.

(iv). Baglanti anlasmasina ¢agri mektubunun, 6n izin
sozlesmesinin noterde tescil edildigi tarihten itibaren
30 giin icerisinde idareye teslim edilmemesi,

(v). Baglanti anlasmasinin iptal edilmesi,
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S6zlesmenin yukarida belirtilen hallerde idarece fes-
hedilmesi halinde, cari yil kullanma izni veya irtifak
hakki bedelinin %25’i oraninda tazminat alinacak ve
teminatlar Hazineye gelir kaydedilecektir.

S6zlesmenin sona ermesi veya feshi halinde, tasin-
maz lzerindeki tim yapi ve tesisler saglam ve isler
durumda tazminat veya bedel 6denmeksizin Hazine-
ye intikal eder. Bu sebeple herhangi bir kisi tarafindan
hak ve talepte bulunulamaz.

8.Sonug

Teblig’in kabul edilmesiyle birlikte Hazineye ait tasin-
mazlar lzerinde glines ve riizgar enerjisi basta olmak
Uzere yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali lisans-
siz elektrik Gretimi yapilmasi icin 29 yila kadar irtifak
hakki tesis edilebilecektir.

Uygulamadan kendi ihtiya¢ duyduklari elektrigi tiret-
mek amaciyla maden veya jeotermal isletme ruhsat
sahipleri, sanayiciler, kamu ve 6zel hizmetler sekt6-
rinde yer alan kisiler ve tarimsal faaliyetlerde bulu-
nan kisiler basvuruda bulunmak suretiyle yararlana-
bilecektir. Mesken ve aydinlatma abone grubunda
yer alanlar bu uygulamadan harig tutulmustur.

istisnalar 6ngériilmiis olmakla birlikte, tasinmazlar
Uzerindeki irtifak hakki veya kullanma iznine iliskin
ihaleler agik artirma yapilarak belirlenecektir.
Daha fazla bilgi ve sorulariniz igin:
Teblig hukimlerinin kabuliiyle birlikte yenilenebilir Ay pr. Ata TORUN — ata.torun@hansu.av.tr

enerji Uretim faaliyetlerinde Hazineye ait olan 6zel- Ay Ahmet KILING — ahmetkilinc@hansu.av.tr
likle atil durumdaki tasinmazlar ekonomi ve eneriji

sektérline kazandirilacagi ve yenilenebilir enerji sek- 1 hansu.av.tr | +90 216 464 12 12
tortinin gelisimine katki saglayacagl degerlendiril-

mektedir. © Hansu Avukatlik Ortakligi
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